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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Odlan far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av sidan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen har uppfort 36 bostadsritter. En byggnad i tre plan med 14 lagenheter och 22 radhus i tvé plan.
I anslutning till byggnaden i tre plan med 14 ligenheter och samtliga radhus finns parkeringsplatser for bil.
Total boyta uppgar till 2 448 kvm.

Inflyttning har skett i december 2020.
Féreningen har sitt séte i Vax;jo.
Medlemsinformation

Styrelsen har bestatt av foljande

Ordférande
Clas Aspler

ledamoter

Per Johansson
Kristoffer Sarnblad
Pir Wendel

Daniel Jonsson

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2551 2202 1 998 1996
Resultat efter finansiella poster -26 315 206 112
Soliditet (%) 64,5 64,3 63,7 63,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (ki/kvin) 939 854 776 776
Skuldsattning per kv (ki/kvm) 12 514 12 644 12 774 12 904
Sparande per kvm (kr/kvm) 270 410 312 274
Réntekénslighet (%) 13,3 14,8 16,5 16,6
Energikostnad per kvm (ki/kvim) 195 173 154 170
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 90,0 82,7 94,7 89,1
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Upplysning vid forlust
Forlust i drets resultat beroende pé dkade réntekostnader.
Féreningen har dock ett positivt kassaflode.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid érets ingéng 56 350 000 273 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 140 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 56 350 000 413 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.,

Balanserat

resultat

100 436

174 644

275 080

275 080
-26 307
248 773

143 000
105 773
248 773

Arets

resultat

314 644

-314 644
-26 307
-26 307
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Totalt
57 038 080

0
-26 307
57 011773
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

2 550 889
2958
2 553 847

-933 005
-83 246
-36 009

-688 441
-1740 701
813 146

18 843
-858 296
-839 453

-26 307

-26 307

-26 307

3 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

2202330
326272
2528 602

-802 609
-83 841
-29 996

-688 441
-1 604 887
923 715

4 081
-613 152
-609 071

314 644

314 644

314 644
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

85946 336
523 501
86 469 837

86 469 837

429 737
1

65 428
495 166

1482013
1482 013
1977179

88 447 016
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2023-12-31

86 503 902
654 376
87 158 278

87 158 278

408 473
1

61 818
470 292

1121621
1121 621
1591913

88 750 191

S

P
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 350 000 56 350 000
Fond for yttre underhall 413 000 273 000
Summa bundet eget kapital 56 763 000 56 623 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 275 080 100 436
Arets resultat 26 307 314 644
Summa fritt eget kapital 248 773 415 080
Summa eget kapital 57011773 57 038 080
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 30314 827 30 633 095
Summa langfristiga skulder 30314 827 30 633 095
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 318 268 318 268
Leverantorsskulder 80 325 61383
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 721 823 699 365
Summa Kkortfristiga skulder 1120 416 1079 016

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 447 016 88 750 191
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-26 307
688 441
0

662 134

-21 264
-3 610
18 942
22 458

678 660

-318 268
-318 268

360 392

1121 621
1482 013
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2023-01-01
-2023-12-31

314 644
688 441
1

1 003 084

-35 266
-5213
-450 535
96 653
608 723

523 500
523 500

-318 268
-318 268
813 955

307 666
1121 621

v
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintéakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (ki/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (ki/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frn arsavgifter,

Energikostnad per kvm (ki/kvm)
Bostadsréttsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Inbetalda driftkostnader
Oresutjimning

Avgift laddbox

El laddbox

Bredband

Not 3 Driftskostnader

V/A

Avfall
Fastighetsforvaltning
Fiber/TV

Hemsida

Telia hissar
Fastighetsforsdkring
Fjarrvdrme

El

Tradgard/snordjning
Reperation/underhall fastighet
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

IT-tjanster

Kontorsmateriel
Forbrukningsinventarier
Serviceavgifter till branschorganisation
Programvaror

Lokalhyra

2024

2299 632
195 744
15

8 094

22 250
25155

2 550 890

2024

147757
47 504
70 671
80 700

4225
2386
51137

256 885
72 492
79 314

9016

110 918

933 005

2024

13 000
55250
5049
1 347
180
3770

3150
1500
83 246
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2023

2090 592
97 872
-10

6911

6 965

0

2202 330

2023

130 560
61014
62 718
59 462

4730
2946
46 765

210 829
82 887
42 875
51375
46 448

802 609

2023
12 000
54 000

4 835

3336

4300

5370

83 841

i 'z {,vw



Bostadsrattsforeningen Odlan
Org.nr 769636-7809

Not 5 Styrelsekostnad

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Bidrag Naturvardsverket
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2024
27 400

8 609
36 009

2024

858 296
858 296

2024-12-31

88 176 600
88 176 600

-1 672 698
-557 566
-2 230 264

85 946 336

2024-12-31
785 251
785 251

-130 875
-130 875
-261 750

523 501
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2023
22 825

7171
29 996

2023

613 152
613 152

2023-12-31

88 176 600
88 176 600

-1115132
-557 566
-1 672 698

86 503 902

2023-12-31

1308751
-523 500
785 251

0
-130 875
-130 875

654 376
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

10 (11)

2023-12-31

42 069
13 500
5009
1240
0

0
61 818

Lanebelopp

2024-12-31
Fastighetsforsakring 45191
Ekonomisk férvaltning 14 125
Fastighets forvaltninmg 0
Hemsida 0
Fortnox 96
Bostadsritterna 5370
Upplupna ranteintikter 646
65 428
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare Y% rintedndring 2024-12-31
Danske Bank 1,30 2024-07-01 0
Danske Bank 1,59 2026-06-30 9415 361
Danske Bank 4,21 2025-06-30 10 608 867
Danske Bank 2,73 2027-07-01 10 608 867
Avgér Kortfristig del -318 268
30314 827

2023-12-31
10 608 867
10 608 867
9733 629
0

-318 268
30 633 095

Belopp som forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen 29 041 755 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda manadsavgifter

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

2461
67 690
651 672
721 823

2024-12-31

52 000 000
52 000 000

2023-12-31

4107
69 279
625979
699 365

2023-12-31

52 000 000
52 000 000
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Vo Wendeh

Clas Aspw/l Piir Wendel
Ordforande

%x//% /2/ %MW?

Daniel Jonsson Per Johansson

Kristoffef Sérnblad

Min revisionsberittelse har limnats 747 % -J5-/¢

.
c/g/”/

Tomt /61 Jonasson
riserad revisor



Luminor Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Odlan, org.nr 769636-7809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Odlan for ar 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéittelse som innehéller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroilen.

e  utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
lkan fortsédtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d4ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Odlan fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot { ndgot visentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
atten revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgidngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omréden och férhallanden som &r vidsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Véxjb den 16-mars 2025’”_/“,,)
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